Mehrfamilienhaus Zirl - AM ANGER
Massiv. Besser. Wohnen.
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ZENTRAL - RUHIG - IDYLLISCH

In Zirl realisieren wir ein Mehrfamilienhaus in unserer gewohnten Baumeister-Qualitét. Das Objekt wird mit nur 6 Wohneinheiten ,,AM ANGER“ in leichter Hanglage nach Siiden ausgerichtet und die Bewohner
kdnnen ganzjéhrig Sonne tanken. In nur wenigen Minuten Entfernung befinden sich alle relevanten Infrastruktureinrichtungen.

Die landliche Idylle sowie die Nahe zur Hauptstadt machen Zirl zu einem perfekten Ort zum Wohnen. Die Nordkette im Riicken, die Sonne von Siiden und ausreichend Wander- und Spazierwege bieten Entspannung
pur. Sporthegeisterte finden in ndherer Umgebung auch Fahrradwege, Klettersteige, Sportkletterrouten oder Mehrtagestouren quer durchs Karwendelgebirge.

Die GroBen der Einheiten bewegen sich zwischen 52 m? und 79 m? Wohnflache. Alle Tops werden mit Terrassen oder Balkonen ausgestattet und bieten den zukiinftigen Bewohnern die Lebensqualitét die Sie
verdienen.
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3 GENERATIONEN -

TREUHANDER

Mag. Markus Ganzer
AnichstraBe 13
6020 Innsbruck

Tel. 0512/58 49 00
E-Mail: kanzlei@raganzer.at
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7 JAHRZEHNTE - 1 LEIDENSCHAFT

Baustart: Sommer/Herbst 2023

Bauzeit: ca.12 Monate

Ubergabe spitestens: 18 Monate nach Baubeginn
Katastralgemeinde: 81313 Zirl
Grundstiicksnummer: 1813/13

Gesamtfliche: 635m?

Mehrfamilienhaus
Spez. Heizwarmebedarf: 33,70 kWh/m?
Gesamtenergieeffizienz-Faktor: 0,59

Lo

BAUTRAGER / VERKAUF

JENEWEIN Massivbau GmbH
Gewerbepark 4

6091 Gotzens

Tel. 05234/33 711-0

E-Mail: verkauf@jenewein.co.at
Home: www.jenewein.co.at

KOSTEN

Der Kaufpreis ist ein Fixpreis und beinhaltet Grund-
und  Baukosten  gemdB  Bau-  und
Ausstattungsheschreibung.  ErschlieBungskosten
fir Wasser, Kanal und Strom. Honorare fiir
Vermessung, Planung, Bauleitung und Statik. Nicht
enthalten sind die Gebiihren fiir die
Vertragserrichtung, die Beglaubigungskosten, sowie
die Kosten fiir die Verbiicherung des Kaufvertrages
(1,1 %). Die Grunderwerbssteuer (3,5 %), die
Finanzierungskosten, sowie Bearheitungskosten fiir
ev. Sonderwiinsche sind ebenfalls nicht enthalten.

Verlegung von  Telekommunikationsleitungen
miissen von den Eigentiimern selbst beauftragt
werden. Fernseh- sowie Radiorundfunkgebiihren
sind nicht enthalten.



VERSORGUNG DER LIEGENSCHAFT

STROM / WASSER

Das Objekt wird an das ortliche Versorgungsnetz angeschlossen. Die
Verbrauchszihlung erfolgt getrennt fiir jede Einheit, sowie
gemeinsam fiir die Allgemeinbereiche und Gemeinschaftsanlagen.

INTERNET

Die Internetanbindung erfolgt auf eigenen Antrag des Kaufers durch
Anschluss an das drtliche Netz des jeweiligen
Telekommunikationsunternehmens ~ und  ist  nicht  im
Leistungsumfang des Bautrégers enthalten. Eine Leerverrohrung
wird vom Technikraum bis zur Grundgrenze gefiihrt.

RADIO & TV
Eine gemeinschaftliche TV-Sat Anlage wird installiert.

KANAL

Die Entsorgung von Fékalabwasser erfolgt durch Anschluss an das
ortliche Kanalsystem. Die Versickerung von Regen- und
Dachwissern, sowie der Verkehrsflichen erfolgt It. Vorschreibung
der Behérde. Sickerschichte, Liiftungsschichte, sowie
Sickermulden kénnen auf Privatflachen zum Liegen kommen und
miissen fiir Wartungszwecke zugénglich gestaltet werden.

MULL

Die Miillentsorgung erfolgt durch die Miillabfuhr der Gemeinde.
Uber den gemeinsamen Miillraum werden lediglich der Restmiill und
der Biomiill entsorgt. Die restliche Miilltrennung hat nach den
entsprechenden Vorschriften und Gesetzen der Gemeinde durch die
einzelnen Eigentiimer in den Wohnungen selbst zu erfolgen.

POST
Im Zugangshereich wird eine Briefkastenanlage mit einem Brieffach
fiir jede Einheit errichtet (sperrbar mit Wohnungsschliissel).

HEIZUNG

Das Gehdude wird mit einer Luft - Warmepumpe sowie einer
Photovoltaikanlage mit 9Kw peak ausgestattet! Die Verteilung
erfolgt iiber eine FuBbodenheizung in allen Wohnrdumen. Die
Regelung erfolgt manuell iiber Stellventile. In jeder Wohnung wird
ein  Kalt- und  Warmwasserzihler installiert.  Die

Warmwassererzeugung erfolgt zentral inkl. Zirkulationspumpe. Die
Verbrauchsmessung  fiir  die
Wéarmemengenzéhler je Wohnung.

Heizung erfolgt  mittels



MFH Zirl Am Anger

Ubersicht Erdgeschoss

Ansicht

WiilEax

JYVIVIVIVYYY R

Abstellplatze
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Die dargesteliten Pléne sind nicht mafistabsgetreu,
Alle Male sind RohbaumaRe - fiir den Mébeleinbau sind Naturmale
am Bau zu nehmen!

Eingezeichnete Mébel sind nur Einrichtungsvorschldge
und sind im Kaufpreis nicht enthalten.

Dieses Dokument ist_geistiges Eigentum des Verfassers und
urheberrechtlich nach BGBL 217/920 geschiitzt. Ohne schriffliches

des ist es unte[saq!, das
Dokument an Dritte weiterzugeben, oder es Dritten zuganglich zu
machen. Wetlers unfersagt il Missbrauch oder Venviefaltiging des
Dokuments! Farb- und Materialdarstellung kann geringfigig vom
Angebot abweichen.

JENEWEIN

Planstand: 15.02.2023
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Ubersicht Ober- und Kellergeschoss
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1. Obergeschoss 1:150

Aol Topas
Aahdae

Ableil Top02
WFE 557

Abtell Top 06
N oot

Abieil Top05
NFE: 5,57 m'

Abtei Topot / st
Die dargesteliten Pléne sind nicht mafistabsgetreu,
Alle Male sind RohbaumaRe - fiir den Mébeleinbau sind Naturmale

Verleilerschacht fir Installslionsieitungen am Bau zu nehmen!

Eingezeichnete Mobel sind nur Einrichtungsvorschlage
und sind im Kaufpreis nicht enthalten.

Dieses Dokument ist geistiges Eigentum des Verfassers und
urheberrechtlich nach BGBL 217/920 geschiitzt Ohne schrifiches
Ei des ist Hhtelsaql, das
Dokument an Dritte weiterzugeben, oder es Dnlten_zu%?ng lich zu
machen. Weflers unlersag s Missbrauch oder Vervielfilligung des
Dokuments! Farb- und Materialdarstelling kann geringfigig vom
Angebot abweichen.

Kellergeschoss  1:150 = E N E WE I N

Planstand: 15.02.2023
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Einverstandnis des Verfassers ist es” strengstens untersagt das

Dokument an Dritte weiterzugeben, oder esDritten zuqajng ich zu
machen. Weiters untersagt isl Missbrauch oder Vervielfaltigung des
Dokuments! Farb- und Materialdarstellung kann geringfigig™ vom
Angebot abweichen.
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TECHNISCHE DATEN

FUNDAMENTE
Stahlbetonfundamente oder Stahlbetonplatte je nach statischem Erfordernis in
wasserundurchlassiger Ausfiihrung.

KELLERMAUERWERK
Stahlbetonwiéinde aus wasserundurchldssigem Ortbeton, schalrein Klasse Il nach
statischem Erfordernis. Ddmmung It. Energieausweis.

AUBENWANDE
Die AuBenwénde werden mit Iso Span Wanden mit integrierter Warmeddmmung It.
Energieausweis ausgefiihrt.

TRENNWANDE / ZWISCHENWANDE
Aus Stahlbeton, Isospan oder in Trockenbauweise nach technischem Erfordernis.

DECKEN
Stahlbetondecken nach statischem Erfordernis.

DACH
Flachdachkonstruktion mit Bitumen-Eindeckung.

FUBBODENAUFBAU
Schall- und wéarmeisolierter, schwimmender Estrich.

RAUMHOHEN

Die Raumhdhen der Wohnungen betragen ca. 250 cm. Aufgrund technischer
Notwendigkeiten kann die Ausfiihrung abgehéngter Gipskartondecken erforderlich
sein, was eine dementsprechende Verringerung der Raumhdhe mit sich bringt (z. B.
in Badern).




ALLGEMEINBEREICHE UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN IM FREIEN

PKW-ABSTELLPLATZE ALLER ART
Die Flachen werden mit Asphalt, Gitter oder Kies, je nach Vorschreibung durch die Baubehdrde, belegt. Die PKW-Abstellpldtze werden den Eigentiimern direkt
zugeordnet. Pro Tiefgaragen - Stellplatz wird 1 Handsender iibergeben.

GARTENANTEILE
Die Garten werden mit vorhandenem Humus begriint und mit einem Maschendrahtzaun abgegrenzt. Die Garten werden direkt den Wohnungen zugeordnet.
Sickerschichte, Liiftungs- und/oder Lichtschéchte kdnnen in Privatflachen zum Liegen kommen.

Sonstige Griinflachen (nicht die Gartenanteile) sind Allgemeinflachen und werden mit vorhandenem Humus begriint und kdnnen teilweise zur Versickerung der
Regenwasser verwendet werden (je nach Vorschreibung der Behdrde).

FAHR- UND GEHWEGE
Die PKW befahrenen Flichen werden mit Asphalt, Rasengitter oder Kies, je nach Vorschreibung durch die Baubehdrde, ausgefiihrt. Die restlichen ErschlieBungswege
werden mit Estrichplatten 40x40 cm oder 50x50 cm im Kieshett mit Fuge verlegt oder asphaltiert.

FAHRRAD- UND KINDERWAGENRAUM
Lt. Vorschreibung der Behdrde inkl. den notwendigen Abstellvorrichtungen. Der Bereich wird versperrbar ausgefiihrt.

FASSADE
Die Fassadenfléchen werden mit einer Holzschalung verkleidet. Die Holzschalung wird It. Vorgabe des Architekten impragniert. Im Sockelbereich wird ein Schutzblech
vorgesehen.

FREITREPPEN
Die Freitreppen werden als Betontreppe oder Stahltreppe hergestellt. Die Oberfliche wird abgeschliffen oder geétzt. Die Untersicht bleibt in Beton unbehandelt.

GELANDER
Metallkonstruktion mit Flacheisenfiillung nach Vorgabe des Architekten.

TUREN
Stahltiiren It. technischen Erfordernissen.

MOULLBOXEN
Fiir den téglichen Hausmiill werden Miillboxen oder ein Miillraum It. Einreichplanung errichtet. Die Miilltonen sind nicht im Leistungsumfang inkludiert. Diese sind in
Abstimmung mit der Hausverwaltung zu besorgen.



ALLGEMEINBEREICHE UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN IM INNENBEREICH

HEIZ- UND TECHNIKRAUM
Fliesenbelag 60x30 cm - Farbe It. Bautrdger am Boden. Die Wénde und Decken bleiben in Beton unbehandelt und kénnen auch als Dammungsuntersicht ausgefiihrt werden.

FAHRRAD-, KINDERWAGEN - UND MULLRAUM
Fliesenbelag 30x30 cm - Farbe It. Bautréger am Boden. Die Wande werden geweiBelt und die Decken bleiben in Beton unbehandelt und kdnnen auch als Dimmungsuntersicht ausgefiihrt werden.

KELLERRAUME UND SONST. NEBENRAUME
Fliesenbelag 60x30 ¢m - Farbe It. Bautréger am Boden. Die Wande und Decken bleiben in Beton unbehandelt und kdnnen auch als Dimmungsuntersicht ausgefiihrt werden.

GANGE UND ERSCHLIEBUNGSWEGE
Fliesenbelag 60x30 cm - Farbe It. Bautriger am Boden. Die Wénde werden geweiBelt und die Decken bleiben in Beton unbehandelt und kénnen auch als Dammungsuntersicht ausgefiihrt werden.

ABSTELLRAUME

Alle Abstellriume werden den Wohnungen direkt zugeordnet. Die Abtrennung erfolgt mit Metall oder Holzlattenwéinden. Die Wande und Decken bleiben in Beton unbehandelt und kénnen auch als
Dammungsuntersicht ausgefiihrt werden.

STIEGENAUFGANGE
Fliesenbelag 30x30 cm - Farhe It. Bautréger. Die Wande und Decken werden geweiBelt.

Unsere
Bauweise

Wohnen.
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AUSSTATTUNG DER WOHNBEREICHE

WANDOBERFLACHEN

Alle Wohnraume werden verputzt oder gespachtelt und geweiBelt. Die Wandfléchen in
den Bédern werden bis auf eine Hohe von 1,20m gefliest (im Duschbereich raumhoch).
Im WC wird die Riickwand des WCs auf eine Hohe von 1,20m verfliest.

Wandfliesen 30 x 60 cm. Die restlichen Wandfléchen im WC und Bad werden geweiBelt.

DECKENUNTERSICHTEN
Deckenuntersichten in den Wohnbereichen werden gespachtelt und geweiBelt.

INNENTUREN

Alle Innentiiren werden als CPL-Streiftiiren inkl. Umfassungszarge (Tiirblatt mit
Laminatoberfléche) in weiB ausgefiihrt. WC-Tiiren erhalten einen Drehverschluss, alle
anderen ein Bartschloss.

STIEGENGELANDER
Metallkonstruktion mit Flacheisenfiillung It. Vorgabe des Architekten sowie ein
Edelstahl Handlauf falls behdrdlich vorgeschrieben.

FENSTER

Kunststofffenster mit 3-Scheiben-Isolierverglasung It. Energieausweis.

Farbe AuBen: dunkelgrau / Innen: weiB.

AuBenfensterbénke farblich an Fensterfarbe angepasst, Innenfensterhénke weiB.

SONNENSCHUTZ
Raffstore in silbergrau inkl. elektrische Steuerung.

EINGANGSTUREN
Aluminiumtiiren mit Fiillung, umlaufende Gummidichtung und StoBgriff, sowie einer 3-
fach Verriegelung. Farblich an Fensterfarbe angepasst.

BALKONTUREN / TERRASSENTUREN
Drehtiiren in Kunststoff mit 3-Scheiben-Isolierverglasung und barrierefreier Schwelle.
(AuBer bei Austritten auf eine Dachterrasse!) Farblich an Fensterfarbe angepasst.

BODEN
Echtholzparkett in den Wohnbereichen - Eiche Natur matt versiegelt.
Im Bad, We, Gang oder Treppen wird ein Fliesenbelag 30x60cm ausgefiihrt.

Die Terrassen und Balkone werden mit Estrichplatten 40x40 oder 50x50 im Kieshett
mit Fuge ausgestattet (Farbe grau).

Cl



ELEKTROINSTALLATIONEN

Die Elektroinstallation in den Wohneinheiten umfasst die
komplette Installation aller Leitungen (Unterputz) vom
Wohnungsverteiler zu den jeweiligen Ausléssen. Schuko
Steckdosen und Schalter (weiBe Wippschalter). Das
Ausstattungsprogramm enthilt keine
Beleuchtungskdrper. Alle Steckdosen werden 30 cm
bhzw. 105 cm, alle Schalter 105 cm hoch montiert. Im
Technikraum, sowie in den Abstellriumen und sonstigen
Nebenrdumen wird die Installation Aufputz erfolgen.
Notbeleuchtungen werden It. Vorschreibung der Behdrde
angebracht.

Jede Wohneinheit erhdlt eine Klingelanlage mit
Gegensprechanlage. Die Beleuchtung der Zugangswege
wird iiber Bewegungsmelder gesteuert und mittels
Wand- oder Deckenleuchten beleuchtet.

WOHNEN / ESSEN / KOCHEN

2 Wandauslass inkl. Lichtschalter

2 Deckenauslass inkl. Lichtschalter

8 Steckdosen 230 V

1E - Herd Anschluss 400 V, sowie 1 Backrohr Anschluss
1 Anschluss fiir Umluft-Dunstabzug

1 Antennensteckdose fiir TV

4 Wechselschalter

ELTERN / KIND / SCHLAFEN

1 Deckenauslass inkl. Lichtschalter
1Wandauslass inkl. Lichtschalter
2 Wechselschalter

4 Steckdosen 230V

1 Antennenanschluss fiir TV

ABSTELLRAUM / WIRTSCHAFTSRAUM
1 Deckenauslass inkl. Schalter
1 Steckdose 230V

BAD

1 Wandauslass iiber Waschtisch inkl. Schalter

1 Deckenauslass inkl. Schalter

1 Serienschalter

4 Steckdosen 230V

2 Steckdosen 230 V fiir Waschmaschine und Trockner

DIELE / GANG

1Deckenauslass inkl. Bewegungsmelder
2 Wechselschalter

1Steckdose 230 V

1 Gegensprechanlage inkl. Klingel

BALKON / TERRASSE
1 Wandauslass inkl. Schalter
1Steckdose 230V

KELLERABTEILE
1 Deckenauslass inkl. Beleuchtungskdrper u. Schalter
1Steckdose (wird direkt zu den Einheiten zugeordnet)

ALLGEMEINBEREICHE

TECHNIKRAUM / MULLRAUM / FAHRRADRAUM
1Deckenauslass inkl. Beleuchtungskorper u. Schalter
1Steckdose (Allgemeinbereich - versperrt)

STIEGENHAUS
1 Wandauslass inkl.  Beleuchtungskdrper
Bewegungsmelder

SCHLEUSE / GANG

1 Deckenauslass inkl. Beleuchtungskorper
Bewegungsmelder

1Steckdose (Allgemeinbereich - versperrt)

u.

u.




SANITARINSTALLATIONEN

BAD / DUSCHE
bodenbiindige Duschrinne Geberit Cleanline inkl. Flansch mit Mischbatterie und Handbrause
Hans Grohe - Serie Logis - Einhebelmischer - Unterputz - Chrom.

Rahmenlose Duschabtrennung aus Sicherheitsglas - farblos mit Schwingtiir oder Eckeinstieg je
nach Raumaufteilung. Befestigungselemente in Chrom.

we
Villeroy & Boch - Serie Subway 2.0 inkl. unterputz Driickerplatte.

WASCHTISCHANLAGEN
Villeroy & Boch - Serie Subway 2.0 inkl. Hans Grohe - Serie Logis - Einhebelmischer in Chrom
(ohne Unterschrank).

WASCHMASCHINE / TROCKNER
Ein Zu- und Abfluss wird im Bad installiert.

KUCHE
Anschlussmaglichkeiten fiir Spiilbecken, Abfluss, sowie Kalt- und Warmwasser und eines
Geschirrspiilers. Ein Dunstabzug wird nicht vorgesehen.

Jede Wohnung mit Garten, Balkon oder Dachterrasse erhélt einen AuBenwasseranschluss
(frostsicher).

hansgrohe EMGEBERIT  viicoysBoch

1748




ANMERKUNGEN

Wir erméglichen jedem Kaufer individuelle Anderungswiinsche fiir
Raumaufteilung und Zwischenwinde, soweit durch die Umplanung
keine statischen, schall-, wirme- oder sanitdrtechnischen
Probleme auftreten. Diese Anderungswiinsche sind schriftlich vor
Baubeginn bekannt zu geben und werden nach tatséchlichem
Aufwand verrechnet.

Sonderwiinsche konnen ausschlieBlich mit den von der Fa. Jenewein
namhaft gemachten Firmen, nach terminlicher Abstimmung mit der
Bauleitung, durchgefiihrt werden. Die Auftragserteilung von
Sonderwiinschen hat direkt mit den jeweiligen Subunternehmern zu
erfolgen.

Kamine konnen nur in DachgeschoBwohnungen gegen Aufpreis
eingebaut werden.

Je nach Bedarf kann jeder Eigentiimer auf seinem Balkon/Terrasse
zusitzliche Beleuchtungskorper, Stromausldsse und Steckdosen
installieren  und  farblich  angepasste  Wind-  oder
Sonnenschutzschutzverbauungen errichten (nach Genehmigung der
Behirde).

Als Zahlungsplan wird der Ratenplan B It. Bautrégervertragsgesetz
vereinbart. Abweichend zur Norm wird vereinbart, dass die 2.
Teilzahlung - Fertigstellung Rohbau inkl. Dach - bei Dachdichtheit
(ohne Spengler Arbeiten!) gestellt wird.

$

KOSTENTRANSPARENZ

MATERIALQUALITAT

Die Gewahrleistungsfrist betrégt drei Jahre, ab dem Tag der
Ubergabe. Ein Gewahrleistungsanspruch iiber Sonderwiinsche wird
vom Bautréger nicht iibernommen.

Der Zugang zu Rauchfingen, sowie Kellerschéchten oder
Sickerschéchten die auf Privatflachen zum Liegen kommen, muss
fiir Wartungsarheiten vom jeweiligen Eigentiimer geduldet werden.

In Nebenrdumen oder untergeordneten Rédumen kann es zur
Leitungsfiihrung (Kabeltassen, Abflussleitungen, Liiftungsleitungen
dgl.) oder sonstiger technisch notwendigen Einrichtungen kommen.

Sanitérgegenstande wie Dusche und WCs kdnnen max. 1 m entfernt
zum Installationsschacht ausgefiihrt werden. Waschbecken max. 4
m.

Abweichungen bzgl. einzelner Detailaushildungen zu den geltenden
Normen sind zulassig, solange dies keine Verschlechterung fiir den
Kéufer darstellt. Normen gelten als empfohlene Richtwerte, nicht
jedoch verpflichtend! Verpflichtend ist die Einhaltung der TBO,
sowie der geltenden OIB-Richtlinien zum Zeitpunkt der Einreichung.

Anderungen durch den Bautriger in der Ausstattung und
Bauausfiihrung werden nur nach MaBgabe des § 6 Abs. 2 Ziff. 3
KSchG, weil geringfiigig, sachlich, gerechtfertigt und dem
Konsumenten zumutbar, vorgenommen.

PLANUNGSKOMPETENZ

TERMINTREUE

Abweichungen vom Plan MaB werden bis +/- 3 % beiderseits
toleriert.

Bei Riicktritt mit Zustimmung des Verkéufers sind 5% des
Kaufpreises als Stornogebiihr zu bezahlen.

Bei vorzeitiger Ubergabe muss der gesamte Kaufpreis (100%) am
Treuhandkonto eingelangt sein.

Bei Dachterrassen kann ein Hohenunterschied von Innen nach
AuBen auf die Dachterrasse von bis zu 35 cm entstehen. Das Gefille
der Terrassenplatten kann abweichend zur Norm ausgefiihrt
werden.

Anmerkung

Zeichnerische Ausdrucksmittel gelten nur als
Einrichtungsvorschlag, nicht als Baubeschreibung. MaBgeblich ist
der vorliegende Text. Abénderungen, die keine objektive
Wertminderung bedeuten, sind vorbehalten. Abweichungen von den
vorliegenden Pldnen aus technischen Griinden, bedingt durch
Auflagen der Behdrde, statische Erfordernisse, oder auf Wunsch
eines Erwerbers, bleiben vorbehalten. Bilder und Visualisierungen
gelten nur als annéherungsweise Darstellung des Gebéudes.

Die vorliegende Bau- und Ausstattungsheschreibung entspricht
dem heutigen Stand der Technik.

AUSFUHRUNGSQUALITAT



PREISLISTE

(keine Wohnbaufdrderung mdglich!)

Einheit

Flache

Balkon / Terrasse

Kaufpreis

Top6

79,79m?

5,27Tm?

€ 579.000

Der Kaufpreis versteht sich inkl. MwSt. sowie inkl. 1 PKW Freistellplatz!

Kaufpreis Carport € 13.500

Reduktion bei Selbstaushau € -15.000
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